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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
,Charles-Palmie-StraRe” / 1. Anderung

Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch

22.10.2020 mit redaktionellen Anderungen und Konkretisierungen vom 29.03.2021

> i 817

/
82/6§
£
4
&
- 782/67
==
==,

1219/2

S
J
3
7
=
5 \
O
1204/3
&
1204/6 &
L &°
AN &/
G 5aﬁ?/

iona 118

Projekt-Nr.: 599001

Verfasser:

EBB/# Ingenieurgesellschaft mbH
Michael Burgau Str. 22a
93049 Regensburg

70941 /20040
F 0941 /2004 200

www.ebb-ingenieure.de
ebb@ebb-gmbh.de



INHALT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.5 Flachen fir Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze
4.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze

5 Hoéhenlage

BEGRUNDUNG

1 Anlass

2 Planungskonzeption

w ww W

&)



Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,Charles-Palmie-Strafte® / 1. Anderung 3von5
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Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan ,Charles-
Palmie-StralRe“ werden die Planzeichnung mit Gelandeschnitten, die textlichen Festsetzungen zur H6-
henlage (Ziff. 5) sowie die Anlage ,H6henplan® des rechtskraftigen Bebauungsplans mit integriertem
Grinordnungsplan ,Charles-Palmie-Stral3e“ vom 23.03.2020 in der redaktionellen Fassung vom
29.06.2020 durch die Planzeichnung mit Gelandeschnitten, die geanderte Festsetzung zur Héhenlage
(Ziff. 5) sowie durch die Anlage ,HShenplan“ der vorliegenden 1. Anderung ersetzt.

Die Ubrigen textlichen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans mit integrier-
tem Grinordnungsplan ,Charles-Palmie-Strale vom 23.03.2020 in der redaktionellen Fassung vom
29.06.2020 behalten weiterhin uneingeschrankte Gultigkeit.

Die Begriindung mit Umweltbericht vom 23.03.2020 in der redaktionellen Fassung vom 29.06.2020
behalt unter Berticksichtigung der vorliegenden Deckblattdnderung weiterhin ihre Gultigkeit.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.5 Flachen flr Garagen, tberdachte Stellplatze und Stellplatze

Je Wohneinheit sind jeweils 2 Stellplatze in Form von Garagen, tUberdachten Stellplatzen oder Stell-
platzen auf dem Grundstlick einzurichten. Diese sind nur auf den in der Planzeichnung dargestellten
Flachen fur Garagen (Ga), Uberdachte Stellplatze (Stl) und Stellplatze (St) zulassig.

Zwischen Garage/Uberdachtem Stellplatz und 6ffentlicher Verkehrsflache muss ein Stauraum von
mindestens 5 m bzw. bei Uberdachtem Stellplatz mindestens 3 m freigehalten werden, der zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden darf. Aufgrund der reduzierten Breite der Erschlie-
Rungsstralle sind Einfriedungen im Bereich norddstlich der Gebaude generell nicht zulassig.

4.2 Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung dargestellten
Flachen fur Garagen (Ga), Uberdachte Stellplatze (Stl) und Stellplatze (St) zulassig.

Auf den Parzellen 1-18 sind ausschlief3lich Stellplatze oder Uberdachte Stellplatze zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit einem extensiv begriinten Flachdach oder alternativ mit
Trapezblech auszubilden.

Bei den Uberdachten Stellplatzen der Parzellen 1-18 sind an der Sldseite geschlossene Wande nicht
zulassig.

5 Hohenlage

Die Héhenlage der offentlichen Verkehrsflachen sowie der Rohfulbodenoberkanten der Wohnge-
baude sind in der Planzeichnung durch Héhenkoten in m U.NN festgesetzt.

Das Gelande ist entsprechend dem in der Anlage zum Bebauungsplan enthaltenen Hohenplan vom
22.10.2020 anzulegen. Dieses angepasste Gelande entspricht der fertiggestellten Gelandeoberflache
und wird als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Abstandsflachen festgelegt.

Der Héhenplan mit den dargestellten Bezugspunkten des herzustellenden Gelandes ist Bestandteil
des Bebauungsplans.
Daruber hinaus gehende Auffillungen oder Abgrabungen sind nicht zulassig.

Im Bauantrag sind die bestehenden und geplanten Gelandehdéhen darzustellen.

Das Gelandeniveau der Parzellen 1-18 muss entsprechend der nachfolgenden Skizze so gestaltet
werden, dass bei Starkregenereignissen wild abflieiendes Wasser Uber die seitlich der Wohngebaude
befindlichen tberdachten Stellplatze/Stellplatze schadlos abgeleitet werden kann.
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in der Fassung vom 22.10.2020 mit redaktionellen Anderungen und Konkretisierungen vom 29.03.2021

BEGRUNDUNG

1 Anlass

Die Marktgemeinde Kallmiinz beabsichtigt den glltigen Bebauungsplan mit integriertem Grtinord-
nungsplan ,Charles-Palmie-Strafe” aufgrund veranderter Strallenhéhen und verandertem Strallen-
verlauf, die sich im Rahmen der Strallenplanung ergeben haben, entsprechend anzupassen.

Durch die geplante Anderung werden der Verlauf der ErschlieBungsstraie, die Straenhéhen und da-
mit verbunden die geplanten Héhen der Rohfullbodenoberkanten der geplanten Gebaude geringfligig
angepasst. Die Standsicherheit der veranderten Béschungen im Bereich der Charles-Palmie-Stralle
wird durch entsprechende Gutachten' nachgewiesen. Im Unterschied zur bisherigen Planung ergibt
sich bezlglich Abgrabungen und Aufflillungen nun ein nahezu ausgeglichenes Verhaltnis (siehe An-
lage Héhenplan).

Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) genannten Schutzguiter ist
durch die vorliegende Anderung nicht zu erwarten.

Da die Grundzlge der Planung durch das Vorhaben nicht berihrt werden und eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Baugesetzbuch) genannten Schutzgiter nicht zu erwarten ist, wird die
vorliegende Anderung des Bebauungsplans nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchge-
fuhrt. Auf den verfahrensbedingten Verzicht von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird hingewiesen.

2 Planungskonzeption

Der Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des gillti-
gen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan ,,Charles-Palmie-Straf3e*.

Im urspringlichen Bebauungsplan war die Erschlieungsstralle ohne Langsgefalle mit Entwasserung
Uber die Béschung vorgesehen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung hat sich herausgestellt, dass
im Bereich der Zufahrt am westlichen Rand des Geltungsbereichs das in der Richtlinie fir die Anlage
von StadtstralRen (RASt) vorgegebene Gefalle von maximal 12% nicht eingehalten wurde und dass
durch eine Veranderung ausschlieRlich der Zufahrt die Béschungsausbildung (wie urspriinglich ange-
dacht mit einem Verhaltnis von 1:1,5 und einem Verschnitt der Béschungskante mit Graben) nicht
mehr realisiert werden konnte.

Zur Lésung der Probleme wird die ErschlieBungsstralte im Zufahrtsbereich mit dem vorgegebenen
Gefalle von maximal 12% errichtet und im weiteren Verlauf mit einem leichten Langsfalle und einer
Entwasserung Uber Stralleneinldufe ausgebildet. Das Ende der Wendeanlage wird auf einer Lange
von 10 m mit einem leichten Gegengefalle errichtet. Die Verkehrsflache entwassert tGber Strallenein-
laufe in den geplanten Niederschlagswasserkanal in der ErschlieSungsstralRe, der mit Rickstauebene
und gedrosseltem Ablauf ausgestattet ist. Aufgrund der veranderten Stral3enplanung ergeben sich
veranderte Strallenhdhen und damit verbunden veranderte Héhen der RohfulRbodenoberkanten fur
die jeweiligen Gebaude (je Doppelhaushalfte) von ca. 10 cm bis 90 cm.

Zudem wurde die Regelung zur schadlosen Ableitung von wild abflielkendem Wasser modifiziert und
konkretisiert. Das Gelandeniveau der Parzellen 1-18 wird entsprechend der Skizze in Ziff. 5 der textli-
chen Festsetzungen so gestaltet, dass bei Starkregenereignissen wild abflielendes Wasser Uber die
seitlich der Wohngebaude befindlichen Gberdachten Stellplatze/Stellplatze schadlos abgeleitet werden
kann. Der erforderliche Stauraum zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und tGberdachtem Stellplatz
wird auf mindestens 3 m reduziert, um ein gleichmaRiges Gefalle der Vorplatze zur schadlosen Ablei-
tung von wild abflieRendem Wasser zu gewahrleisten.

1 Geotechnischer Bericht/Gutachten Nr. 10.21.2263, Bebauung zwischen ,Charles-Palmie Strale”, Kallmiinz und St 2149, Standsicherheit
der Bdschungen, Institut Gauer GmbH, 22.02.2021
Geotechnischer Bericht/Gutachten Nr. 10.21.2263-1, Bebauung zwischen ,Charles-Palmie StralRe”, Kallmiinz und St 2149, Standsicherheit
der Bdschungen, Institut Gauer GmbH, 10.03.2021



