Analyse der potentiell fiir die Ausweisung eines neuen
Wohnbaugebiets in Kallmiinz geeigneten Flachen

Die Gemeinde Kallmiinz ist beziglich ihrer Ortsentwicklung sehr eingeschrankt. Sie ist umgeben von
Landschaftsschutz-,  FFH-,  Wasserschutz-, Hochwasserschutzgebieten, Biotopen  sowie
Bodendenkmalschutzflachen und ist flirderhin topographisch stark eingeschrankt.
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Die Berticksichtigung aller Schutzgebiete lasst eine Ortsentwicklung kaum zu. Fir die folgende Analyse
potentiell fir die Ausweisung eines Wohnbaugebiets geeigneter Areale wurden daher die
verschiedenen Schutzgebiete zuerst einmal ignoriert — die Potentialgrundstiicke wurden nur unter den

Pramissen

= geeignete Flachengrole,

= Arrondierung oder zumindest topographisch/straRenbautechnisch mégliche Anbindung an
den Kernort sowie

= Attraktivitat fir den Wohnbau

ausgewahlt. Folgende Areale kommen danach in Betracht:




Potentialgebiet 1 und 1a

- Hochwasserschutzgebiet
- diverse Biotope

- entlang Naab teilweise FFH-
Gebiet

- groRtenteils im
Landschaftsschutzgebiet

- tw. im noérdlichen Bereich
Bodendenkmal
»Endpalaolithische und
mesolithische Freilandstation,
Siedlung allgemein
vorgeschichtlicher Zeitstellung,
der Bronzezeit, der (Spat-
)Laténezeit und des friihen
Mittelalters.”



Potentialgebiet 2

- Hochwasserschutzgebiet
- FFH-Gebiet
- Biotop




- Landschaftsschutzgebiet
- Biotop (Nr. 6837-0144)

- Bodendenkmal
,Endpaldolithische und
mesolithische Freilandstation,
Siedlung der Bronzezeit, der
Urnenfelderzeit, der
Hallstattzeit, der Laténezeit und
des Mittelalters”

- Erhalt des Ensembles ,,St.
Sebastian”



Potentialgebiet 4

- komplette Féche ist als
Biotop kartiert (Nr. 6837-0144)




Potentialgebiet 5

- groRflichig FFH-Gebiet

- Bodendenkmal
,Vorgeschichtliche und
metallzeitliche Siedlung”

- Landschaftsschutzgebiet
- Okoflachenkataster (OFK 1D
132180)

- diverse Biotope




Potentialgebiet 6

- Trinkwasserschutzgebiet
Kallmiinz

- Bodendenkmal
,mesolithische Freilandstation,
Siedlung der Metallzeiten und
der Laténezeit”

- diverse Biotope

- Landschaftsschutzgebiet

- Flurnummern 785, 785/2,
817,817/1, 818, 898, 899, 901
(Teilflache) und 904 (Teilflache)
,nur” Biotop

- aber: teilweise
Topographische Situation
schwierig (Hohen)

- mehrere Eigentimer



Potentialgebiet 7

- Fur Teilfliche (Flurnr. 1192)
Bebauungsplan derzeit in
Aufstellung — dieser Teil wurde
bereits aus dem
Landschaftsschutzgebiet
herausgenommen, weswegen
hier bereits Umsetzung
Baurecht im Gange

- Im stdlichen Bereich
Landschaftsschutzgebiet;
konnte bei erfolgreicher
Herausnahme ein 2.
Bauabschnitt geplant werden
-> diverse Biotope —
Eingriffsausgleich erforderlich
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Potentialgebiet 8

- Topographie /
Hohenunterschiede

- tw. FFH-Gebiet

- vollumféanglich im
Landschaftsschutzgebiet

- Diverse Biotope

- 2 Bodendenkmaler:
»Vorgeschichtliche und
steinzeitliche Siedlung” sowie
,Mesolithische Freilandstation
- Eigentimersituation

"



Potentialgebiet 9 und 9a | x )

- vollumfénglich
Hochwasserschutzgebiet

-> Sldbereich Nahe zur
Klaranlage

- ab Nordgrenze FI.Nrn.
1442/7 und 1437 nach Stden
hin Landschaftsschutzgebiet
- diverse Biotopflichen

- FLNrn. 1442/1, 1462 und
1442/5 FFH-Gebiet




Potentialgebiet 10
,Baywa-Areal”

- Hochwassergefahrenflache
HQ 100

- Bodendenkmal:
,Archaologische Befunde des
Mittelalters und der friihen
Neuzeit im Bereich der
historischen Marktsiedlung
Kallminz.”

- Uberlegungen bzgl. der
weiteren Nutzung durch die
Raiffeisenbank nicht
abgeschlossen

- falls Wohnbau: Platz fir nur
wenige Bauparzellen
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Potentialgebiet 11 x

- mittlerweile mit Supermarkt
bebaut

- 2 Einfamilienhaus-Parzellen;
beide bereits im Bau




—

Potentialgebiet 12 : x

- Landschaftsschutzgebiet (Bis
auf Teilflache der FI.Nr. 1502)
- Randbereiche Biotop

- verkehrliche ErschlieBung
kritisch

- topographisch ungiinstig




Potentialgebiet 13

- Hochwasserschutzgebiet
Bis auf FI.Nrn. 11, 11/6 und 11/7
FFH-Gebiet




Potentialgebiet 14

Diverse untergenutzte Flachen
im Bereich Schulweg/Jagersteig

- Innenentwicklung ; u.U.
stehen kleinere Flachen
mittelfristig zur Verfligung;
Nachverdichtung mittels
einzelner Wohnbauparzellen
-> zu Lasten vorhandener
Gewerbefldachen

-> Problemverlagerung

- Gewerbeflichen genauso
knapp




Potentialgebiet 15

Wiese/Obstpflanzung/Hecken
entlang der St 2149

- Eigentum der
Kirchenstiftung

- Entwicklung von 8
Bauparzellen



